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Введение

Проект планировки  и межевания территории разработан в отношении земельного участка с кадастровым номером № 38:16:000052:422 расположенного: Иркутская область, Усольский район, примыкает с востока к рабочему поселку Тельма (в районе ул. Ангарской, 7) 

Кадастровым инженером  Орловым Виктором Геннадьевичем, номер квалификационного аттестата № 38-11-276 выдан, 26.04.2011г., почтовый адрес: 665462 Иркутская область, г. Усолье-Сибирское, ул. Суворова, 12, телефон/факс 8(39543) 64415, электронная почта: orlovviktor61@mail.ru 
По решению СНТ «СПОРТИВНОЕ» в лице председателя Копылова А.Н. в соответствии с требованиями законодательных актов  и рекомендаций следующих нормативных документов:  

. Градостроительного кодекса РФ от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ; 

. Земельного кодекса РФ от 25.10.2001 г. № 136-Ф3; 

. Федеральный закон от 29.07.2017 N 217-ФЗ (ред. от 03.08.2018) "О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"                                   

. СП 53.13330.2011. «Планировка и застройка территорий садоводческих (дачных) объединений граждан»

. Генерального плана Тельминского муниципального образования Усольского района Иркутской области утверждённого решением   Думы сельского поселения Тельминского МО № 54 от 25.09.2013 г. 

.  Правила землепользования и застройки городского поселения Тельминского МО утверждены решением Думы городского поселения  Тельминского МО № 53 от 25.09.2013г. (с внесенными изменениями и дополнениями решением Думы городского поселения Тельминского муниципального образования № 87 от 30.04.2014; №95 от 24.09.2014; №106 от 19.11.2014; № 127 от 29.04.2015; №136 от 26.08.2015; №173 от 31.08.2016) и  опубликованы на официальном сайте администрации городского поселения Тельминского МО http://gp-telminskoe.ru//. 

. СанПиН 2.1.4.111002 «Зоны санитарной охраны источников 

водоснабжения и водопроводов питьевого назначения»; 

. СанПиН «Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электромагнитного поля, создаваемого воздушными линиями

Исходными данные для разработки проекта предоставлены заказчиком.

1.Описание местоположения границ территории планировки и межевания

  Проектируемая территория на которую разрабатывается проект планировки и межевания, расположена   в восточной части р.п. Тельма, Усольского района, Иркутской области в  кадастровым квартале 38:16:000052 в границах земельного участка с кадастровым номером 38:16:000052:422 площадью 5000 кв.м.

       Проектируемая территория расположена в территориальной зоне сельскохозяйственных угодий (СХЗ 801)

Проекты красных линий и линий регулирования жилой застройки на данную территорию ранее не разрабатывались.
 Памятники архитектуры, истории и культуры на проектируемой территории отсутствуют.
2. Цели и задачи проекта планировки и межевания.

     Проект планировки и межевания территории разрабатывается в целях образования пяти земельных участков путём раздела земельного участка кадастровым номером 38:16:000052:422, площадью 5000 кв.м. в соответствии с нормативными требованиями. 
3. Проектное решение

Скорректировать границы земельного участка с кадастровым номером 38:16:000052:422  в границах территориальной зоны СХЗ 801.

   Установление границ подлежащих образованию земельных участков выполнено с учетом генерального плана и правил землепользования и застройки р.п. Тельма. 

Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в зонах СХЗ 801 приняты в соответствии с ППиЗ Тельминского МО:

Этажность – до 2 этажей
-Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) - 3 м. при новом строительстве. 
-Минимальная и максимальная площадь земельных участков – предельные размеры земельных участков для зоны не устанавливаются, за исключением случаев, указанных в региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 

4. Проект межевания территории
Проект межевания выполнен в границах территории земельного участка с кадастровым номером № 38:16:000052:422 расположенного: Иркутская область, Усольский район, примыкает с востока к рабочему поселку Тельма (в районе ул. Ангарской, 7) 

Площадь территории межевания в согласованных границах составляет 5000 кв.м.  
Проектом межевания определяются площадь и границы образуемых путём раздела земельных участков.

В результате выполнения проекта межевания территории сформированы 5 земельных участков:

1. Земельный участок :ЗУ1 – площадью 900 кв.м. 

категория земель -  «земли населенных пунктов»

разрешённое использования  - «Ведение садоводства».
2. Земельный участок :ЗУ2 – площадью 1000 кв.м. 

категория земель -  «земли населенных пунктов»

разрешённое использования  - «Ведение садоводства».
3. Земельный участок :ЗУ3 – площадью 1000 кв.м. 

категория земель -  «земли населенных пунктов»

разрешённое использования  - «Ведение садоводства».

4. Земельный участок :ЗУ4 – площадью 1000 кв.м. 

категория земель -  «земли населенных пунктов»

разрешённое использования  - «Ведение садоводства».

5. Земельный участок :ЗУ5 – площадью 1100 кв.м. 

категория земель -  «земли населенных пунктов»

разрешённое использования  - «Ведение садоводства».

Границы и площади земельных участков установлены с учетом проекта

планировки, в соответствии с проектируемыми красными линиями.
Координаты границ земельных участков определены в системе координат МСК-38, 3 зона .

Сведение об образуемых земельных участках и их частях представлены в таблице 1,2  

Таблица 1. Ведомость образуемых земельных участков. 
	№ п/п
	Условный номер ЗУ по проекту
	Местоположение (адрес) ЗУ
	Категория земель
	Разрешенное использование
	Площадь (Р), м2



	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1
	:ЗУ1
	Иркутская область, Усольский район, р.п. Тельма

	Земли населенных пунктов
	Ведение садоводства
	900

	2
	:ЗУ2
	Иркутская область, Усольский район, р.п. Тельма

	Земли населенных пунктов
	Ведение садоводства
	1000

	3
	:ЗУ3
	Иркутская область, Усольский район, р.п. Тельма

	Земли населенных пунктов
	Ведение садоводства
	1000

	4
	:ЗУ4
	Иркутская область, Усольский район, р.п. Тельма

	Земли населенных пунктов
	Ведение садоводства
	1000

	5
	:ЗУ5
	Иркутская область, Усольский район, р.п. Тельма

	Земли населенных пунктов
	Ведение садоводства
	1100


Таблица 2. Каталог координат образуемых земельных участков

	Условный номер земельного участка по проекту межевания – ЗУ1

	Площадь земельного участка 900 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	н1
	430094.82
	3296534.25

	н2
	430109.29
	3296574.78

	н3
	430091.45
	3296583.00

	н4
	430074.58
	3296542.80

	Н1
	430094.82
	3296534.25


	Условный номер земельного участка по проекту межевания – ЗУ2

	Площадь земельного участка 1000 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	н1
	430074.58
	3296542.80

	н2
	430091.45
	3296583.00

	н3
	430070.80
	3296592.52

	н4
	430053.62
	3296551.65

	Н1
	430074.58
	3296542.80


	Условный номер земельного участка по проекту межевания – ЗУ3

	Площадь земельного участка 1000 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	н1
	430053.62
	3296551.65

	н2
	430070.80
	3296592.52

	н3
	430050.45
	3296601.90

	н4
	430033.03
	3296560.35

	Н1
	430053.62
	3296551.65


	Условный номер земельного участка по проекту межевания – ЗУ4

	Площадь земельного участка 1000 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	н1
	430033.03
	3296560.35

	н2
	430050.45
	3296601.90

	н3
	430030.45
	3296611.12

	н4
	430012.73
	3296568.92

	Н1
	430033.03
	3296560.35


	Условный номер земельного участка по проекту межевания – ЗУ5

	Площадь земельного участка 1000 м2

	Обозначение характерных точек границ
	Координаты, м

	
	X
	Y

	1
	2
	3

	н1
	430012.73
	3296568.92

	н2
	430030.45
	3296611.12

	н3
	430011.32
	3296619.94

	н4
	429988.22
	3296579.27

	Н1
	430012.73
	3296568.92
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